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Condominio La Maddalena Spiaggia-
Capoterra

U, La ble B2
BEaviao Ted

16 DIC. 1913

Verbale Assemblea Ordinaria
del 12 maggio 2013

In data 12 maggiv 2013 alle ore 10:00 si & riunita in seconda convocazi T8, Dresso i
locali condominiali, I'Assemblea ordinaria dei Conddmin.
Sono presenti o rappresentati per deiega i Signori:

N. |[Condémino Mill. | Delega | N. |[Condbmino Mill. § Delega
1 |D'Annibale Mauro 5,782 34 |Pinna Franco 4,176 v
2 [Liggia Salvatore 7,500 D 35 {Madeddu Sandro 4,375 v
3 |Frau Salvatore 7,500 D 36 |Zuddas Corrlas Carmen 5,000 v
4 |Zagaria Sabino 2,850 D 37 [Mancosu e Sanna 7,500 3
5 [Menapace Luigi 4,945 D 38 Murgia Marinella 32,137 v
6 |Casini Gianluca 1,562 D 39 |Virdis Alessandra 3,750 Vv
7 [Sulis Efisio 2,500 D 40 [Virdis Ormella 3,750 v
8§ |Piana Pier Marco 1,563 D 41 |[Careddu Barbara 2,813 v
9 |Scarfi Antonio 6,250 D 42 |Ginevra Immobiliare 15,987 v
10 Mirdis Antonio 6,375 43 |Ortu Roberto 3,196 v
11 Mostallino Natale 7,500 v 44 [D'Altilia Domenico 3,750 \
12 Ciaravolo Antonietta 7,125 N 45 |D'Altilia Salvatore 3,750 \
13 |Piras Tina 3,750 Vi 46 |Galici Alessandro 2,250 \)
14 |Piras Alessandro 1,562 v 47 |Costarella Alessandro 2,538 W
15 |Papi  Giovanni 1,562 i 48 |Murenu Alessandro 7,500 v
16 |Boi Riccarde 1,563 v 49 |Antonazzgo Gianfranco 3,750 Vi
17 [Catta Curcio Ottavia 5,000 Vi 50 [Porru Ada 1,563 V'
18 [Usai Maria Lauretta 5,625 \' 51 [Palla Tonio 5,625 Vv
19 [Deiana Giuseppe 11,250 Vv 52 |Masala Gabriella 11,187 Vv
20 |Soddu Mario e Luciana 10,000 v 53 Milito Carmeto 4,175 Vi
21 |Boi e Muccillo 4,687 v 54 |Pibia Tecbaldo 6,250 v
22 Masia Efisio 9,375 )i 55 [Ligas Marinella 2,750 3
23 |Cossu Nicolo' 4,518 vV 56 [Aramu Monica 2,812 1
24 |Masala Antonio 6,250 v 57 |Chelo Giovanni Paclo 3,125 v
25 |Sestu Anna Maria 3,750 v 58 [Cilla Salvatore 7,500 \
26 iCorongiu Ugo 3,125 vV 59 {Ronzi Antenio 3,750 v
27 [Spanu Attilio 3,750 \) 60 {Pinna Tuveri Giuliana 4,162 v
28 |Lecca Roberto 2,813 ) 61 |Masala Franco 3,750 v
29 |Longu Mario 3,500 v 62 |Lupo Rosalba 3,563 vV
30 {Lupa Franca 3,562 v 63 {Mereu Gino 12,500 v
31 [Unali Graziano 3,988 \ 64 0rru’ Giacomo 2,750 v
32 |Piga Sergio 1,092 Vv 65 [Nieddu Alberto 3,125 V'
33 [Teresi ed Ena 12,500 Vv __ | 66 |Meloni e Marongiu 1 7,775 v
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N. iCondomino Mill. | Delega | N. {Conddmino Mill. | Delega

67 Pittau Franco 1,750 91 |Atzeni Sandro 4,162
| 68 [Melis Angela 5,956 P |92 |Cerusico Claudio 1,950

69 |IDI Sarra Leone 4,518 P 93 |Zanchetta Marco 3,125

70 Vacca Paolo eredi 3,750 P 94 [Tagliacarne Pierangelo 13,162

71 [Mirigliani Angelo 2,550 P 95 |Langella Antonio 2,250

72 |Annis Stefano 3,750 P 96 |Bilardi Giovanni 3,625

73 |Marinelli e Tetti 5,625 P 97 [Mandas Alessandro 14,875

74 |Vallascas Salvatore eredi 5,625 P 98 [Urru Giuseppe 7,500

75 |Bertolini Floriana 3,750 P Totaleg518,371

76 [Pinna Giancarlo 4,162 P

77 |Porru Giovanna 7,500 P Legenda Delegati

78 Mulas Mario eredi 7,500 P D=D'Annibale

79 Pili Maurizio 5,532 P V=Virdis

80 iCantalupo Alberfo 1,563 P P=Pittau

81 {Ucchesu Rinaldo 7,500 P F=Frau

82 [Raspi Marco 3,750 P

83 [Manunta Roberto 5,000 P

84 ICarta Giorgic 1,562 P

85 [Secci Francesco 7,500 P

86 |Congiu Maria Cecilia 3,750 P

87 |Boi Saivatore 5,956 P

88 |Frau Riccardo 3,750

89 |Frau Giancarlo 2,500 F

S0 |Pibir Giorgio 5,625

L'Assemblea elegge & Fresidente if sig. Pittau ed a segretario il sig. D'Annibale. I Presidente,
essendo presenti o rappresentati per delega n.98 Condornini su un totate di 215 per complessivi mill,
518,371 def valore totale. ai sensi deil'art. 1136 C.C. dichiara validamente costituita I'Assembiea cor i
seguente ordine del giorna: -

Approvazione bilancio consuntivo ordinario anna 2012;

Installazione impianto di videosorveglianza per contrallo accessi:

Instaliazione dossi, viale Andromeda. via Antares, Lungomare deile Stelle;

Dispensa dell’ Amministratore sulia obbligatorieta ad agire forzosamente per le somme dovute daj
Condaomini entro sei mesi dalla chiusura dell'esercizio;

Approvazione bilancio preventive ordinario 2013 e refativa ripartizions;

Nomina Amministratore.

!If Presidente constata e fa constatare la regolare convocazione di tutti i Condomini esibendo 1a
distinta delle raccomandate unitamente all elenco firmato dai Condomini che hanno ricevuto brevi mani |a
convocazione stessa ed informa che 'Assermnblea in prima convocazione, avveruta jeri alie ore 9:30 &
andata deserta. Tenuto conto del nurnero del Condomini presentt o rappresentati per delega, il Presidente
comunica che possono essere discusst e quindi deliberati | punti 1. 4. 5 e 6 all'ordine del giorno, il punto
2. Installazione impianto di videosorveglianza per controllo accessi e 3. Instaliazione dossi, viale
Andromeda. via Antares, Lungomare delie Stelle, non possono essere discussi in QUaNE Nor Sono stati
raggiunti i 2/3 del valare totale del Condominio.

Frima di iniziare la discussione sugii argomenti posti ali'ordine del giorno I'Amministratore riferisce
che come da ordinanza del 4 febbraio 2013 si & provveduto aila rimozions degli scivoli ed al successivo
ripristing del marciapiede del L ungomare. Came da relazione tecnica risuita inoltre che per realizzare
eventuaimente degli scivoli a norma, che occuperanna circa 6.5 metri cadauno di marciapiede. sarebbe
necessario modificare | percorsi 0 le quote dei sotto servizi esistenti.

Bolo o

SIS
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Interviene il sig. Tagiiacarne riguardo alla demolizione degli scivoll sostenendo che anche l'intero
marcigpiede non sarebbe conforme al progetto approvato dal Comune. risponde I'Amministratore che a
sequita dr verifica nuila & risultato difforme tranne la presenza degli scivoli per il quale e stata emessa
ordinanza di demolizione. 1! sig. Taghacarne insiste sulla irregofarita defl'opera ed anche sul fatto che la
relacgione conclusiva presentata al Comune dopo i ripristine del marciapiede ¢ stata redatta dal Tecnico
Direttore dei Lavori che a suo dire non era imparziale. [nterviene il Presidente richiamando if sig.
Tagliacarne sul fatta che argomente non & all'ordine del giorno e quelia delf Amministratore era solo una
informativa alt Assemblea. 11 sig. Zanchetta chiede chi aveva autorizzate la realizzazione degli scivoli,
risponde FAmministratore che durante i lavori moiti Condomini ne avevano fatto espressa richiesta e
riconoscendone 'Utilité per tutti ne aveva concordato la realizzazione con I'lmpresa senza costi aggiuntivi.
Ancora £Zanchetta ritiene allora che non essendo previsti nel progetto originaie non si sarebbero dovuti
realizzare e pertanto ritiene che le spese relative al ripristina dei luoghi siano da addebitare
alt Amrministratore. 1 sig. D'Annibale riferisce di aver agito per 'interesse comune e rinvia la questione al
prossimo anno quando si dovra approvare il bilancio consuntiva 2013. Alle 10:30 il sig. Tagliacarne
abbandona P'Assemblea.

Primo punito all'ordine def giorna. Approvazione bllancio consuntivo ordinario 2012

LAmministratore illustra brevemente il consuntive del bilancio ordinario che si & chiuso #
31/12/2012, riferisce inoltre che lo scorso anno sono stati messi a dimora sul lungormare | primi pini
marittimi ed anche quest’annc & previsto l'impianto di ulteriori alberi. Ancora l'Amministratore chiede ai
Condomini di limitare per quanto possibile if consumao dell'acqua poiche corne & noto if valore del sodio &
oramai stabilmente citre la quota dei 200 mg litro, ! Presidente chiede se ci sono interventi o richieste di
chiarimento sul bitancio consuntivo 20712, riguardo al consumo idrico if sig. Zanchetta chiede
all’Amministratore un maggiore controlio def consumi verso quei Condomini che la sprecano riempiendo
piscine o innaffiando eccessivarmente i giardini. 11 sig. D'Annibale risponde che controlli del genere
possono essere effettuati solo dai VV.UU. e riferisce anche di averli gia richiesti in precedenti occasioni e
gli stessi VW.UU. non avevano eccepito nulla al riguardo sostenendo che le piscine potevano essere state
riempite con acqua non proveniente dalla rete condorminiale. 11 sig. Virdis riferisce che c'e un Condoming
che durante la stagione estiva rifornisce con la nostra acqua, tramite una cisterna, uno stabilimento
balneare. Anche in guesto caso si potrebbe procedere con una segnalazione ai Carabinieri che pero deve
essere fatta da chi accerta il fatto o comungue anche dall’ Amministratore ma con prove certe dei fatti
quali ad esernpio foto e filmati dettagliati. Non essendoci uiteriori interventi o richieste o chiarimento il
Presidente invita 'Assemblea alla votazione del punto 1. L'Assemblea con voti 97 a favore pari a8 miil.
505,208 e nessun vote contrario approva afl'unanimita i punto 1 alf' ordine del giorno. 11 sig. Tagliacarns
non partecipa alia votazione in quanto ha abbandonato volontariamente 'Assemblea.

Quarto punto all’'ordine del giorno. Dispensa deli’Amministratore sulla obbligatoriets ad agire
farzosamente per le somme davute dai Condomini entro sei mesi dalla chiusura dell'esercizio.
L'Amministratore riferisce che le rnuove norme sul condorminio prevedono la riscossione obbligatoria
forzosa, trarmite Decreto Ingiuntivo. delle quote non versate decorsi sel mesi dalla chiusura deil'esercizic
che salitamente cade il 31 dicernbre di ogri anno. Incltre, considerato che il residuo non versato al 31
dicembre viene poi per la maggior parte dei casi saldato ad inizio annc e raramente puo capitare che
qualche Condornino ritardi uiteriormente, ritiene che si possa derogare a quiest obblige vista l'esiguita del
fenomenao. Resta cormunque la facolta in capo all’ Amministratore ad agire legalmente per il recupero delie
somme (i casi particolarmente gravi. Non essendoct interventi o richieste di chiarimento il Presidente
invita tAssemblea alla vatazione del punto 4. L'Assemblea con voti 97 a favore pari a mill. 505,209 e
nessun voto contrario approva alf'unanimita il punto 4 all'ordine del giorno. 11 sig. Tagliacarne non
partecipa alla votazione in quanto ha abbandonato volontariamente I'Assembles.

Quinto punto all'ordine del giorno. Approvazione bilancio preverntivo ordinaric 2013 e relativa
ripartizione. L'Amministratore descrive brevemente le voci in bilancio preventivo, riguardo alle uscite
relative alla realizzazione dei dossi e dell'impianto di videosorveglianza i relativi importi saranno resi
disponibili per le esigenze di bitancio ordinario 2013. 1l sig. Urru chiede che al posto del servizio di
Guardiania venga ripristinata la chiusura del cancelio, I'Amministratare riferisce che si potrebbe
comunque provare con la guardiania per verificare se pud risolvere il problema dei parcheggio estivo dei
bagnanti e comunque, nel casa si volesse riattivare la chiusura del cancello. sarebbe indispensabile
stipulare anche un contratto di manutenzione e pronto intervento per poter assicurare il regalare
funzionamento dello stesso. Il Presidente chiede di votare la voce di uscita U186, servizio di quardiania
estivo, i'Assemblea con 96 votr contrari pari @ mill. 500,264 e T vato a favore del sig. Menapace pari a
mill. 4,945 boccia la voce di spesa U168, servizio di guardiania estivo chiedendo che fe risorse ad essa
destinate siano rese dispornbiii per le esigenze di bilancio ordinario 2013. 11 sig. Tagfiacarne nion
partecipanio alla votazione in quanto ha abbandonata volontariamente I'Assemblea. It sig. Mandas invece
propone di reglizzare una protezione per i pedoni in corrispondenza del lato dx della strada oitre il
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canceilo di uscita del Condormninio, questo potrebbe essere realizzato anche all'interno della recinzione
Ssenza restringere la corsia di uscita. Ancora il sig. Urru chiede che nel bilancio del prossirmo anno venga
inserita 'mstallazione di un primo lotto di pannelli fotovoltaici sul terrazza dei locali condominiali, questa
prima instatlazione potra essere integrata di anno in anno in mode che si possa ridurre 18 spesa per
l'energia elettrica. LAmministratore pur condividendo le proposte ricorda che fa fattibifita dipende sempre
dalla volonta della maggioranza dei Condomini e dalla relativa copertura finanziaria. Il Presidente e
FAmministratore invitano | Condomini che si sono fatti promotori di dette iniziative a predisporre un
programma di fattibilitd da far pervenire all Amministratore in tempo utile prima dell’/Assemblea del
prossima anno. Riguardo al compenso chiesto dall' Amministratore il sig Urru lo ritiene eccessivo e
propone di nominare un nuovo Amministratore, anche i signori Mandas e Zanchetta concordano con
quanto sostenuto dal siq. Urru ritenendo che con un Amministratore esterno  si possa anche risparmiare.
Risponde 'Amministratore ricordando che lo scorso anno aveva gig annunciato Hadeguamento def
compenso, inoltre, [ dissenzienti avrebbero potuto proporre in questa Assemblea un nuovo
Amministratore da sottoporre all’'approvazione. H sig. Virdis propone come amministratore il sig. Urru e
dichiara apertamente il suo appoggio, anche il sig. D'Annibale & favorevole alla sua nomina, if sig. Urru
pero non accetta la candidatura. L'Amministratore propone allora di approvare 'adeqguamento del
cormnpenso ed indire entro 90 giorni una nuova Assembiea per la nomina di altro Amministratore. La
signora Cerusico preferisce mantenere un Amministratore interno al Condominio e cormunque &
favarevole all’adeguarmento del suo compenso. Alle 17:45 it sig. Zanchetta abbandona I'Assemblea. !
Presidente chiede di votare la voce di uscita U178, cornpenso Amministratore, 'Assemblea con 94 voti a
favore pari a mill. 478,709 e 2 voti contrari def signori Urru e Mandas pari 8 mill. 22,375 approva la voce
di spesa U18 compenso Amministratore. | sig.ri Zanchetta e Tagliacarne non partecipano alla votazione
in quanto hanno abbandonato volontariamente I'Assemblea. Ancora il Presidente chiede di votare Ia
proposta del sig. D'Annibale di indire una nuava Assembiea per la nomina di aftro Armrministratore, il sig.
Virdis sottolinea che indire unassembiea straordinaria solo per la nomina deil Amministratore &
antieconamico e suggerisce di rinviare tutto al nuovo anno. L'Assemblea con 96 voti contrari pari a

mill. 502,084 e nessun voto a favore boccia la proposta di indire una nuova Assemblea straordinaria per
la nomina delt Armmiristratore. | sig.ri Zanchetta e Tagliacarne non partecipano alla votazione in quanto
hanno abbandonato volontariamente FAssernblea. Non essendoci altri interventi it Presidente invita
I'Assemblea alla votazione del punto 5 all’Ordine del giorno. L'Assemblea con 96 voti a favaore pari a

mill. 502,084 e nessun voto contrario approva all'unanimita il punto 5 alf'ordine del giorno cosi come
precedentamente modificato. | sig.ri Zanchetta e Tagliacarne non partecipano alla votazione in quanto
hanno abbandonato volontariamente FAssemblea.

Sesto punto all'ording del giorno. Nomina Amministratore. 1l sig. D'Annibale conferma la sua
disponibilita ad amministrare if Condorninio anche per 'anno 2013, Norn essendoci altri candidati if
Presidente invita 'Assemblea afla votazione del punto 6, I'Assernblea con voti 86 a favore pari a mill.
502,084 e nessun vato contrario riconferma il sig. Maure D'Annibale amministratore del Condominio
invitando i signori Urru, Mandas e Zanchetta a proporre un nuovo Amministratore da sottoporre
all'Assemblea del prossimo anno. | sig.ri Zanchetta e Tagliacarne non partecipano alla votazione in
quanto hanno abbandonato valontariamente FAssemblea.

Non essendoci altra all'ordine det giorno, alle ore 12:15 Il Presidente dichiara sciolta 'Assembilea.

I Presidente Il Segretario
f.to Franco Pittau F.to Mauro DAnnibale
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Condominio La Maddalena Spiaggia

Rendiconto bilancio ordinario 2012

Descrizione Entrate  Uscite
Riporto deposito cauzionale al 1/1/12 8.825,53

Quote ordinarie 39.346,80

Postali 538,35

Spese legali 108,86

Rimborso lavori esequiti 100,00

Canone locazione 2012 H3G e Vodafone 27.118,68

Interessi conto corrente
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Postali 1.144,10
Imposte e spese conto corrente 389,81
Modulistica e cartoleria 77,00
IRPEF 2.589,61
Contributi Previdenziali 2.3594,00
Ritente d'acconto 1.029,29
Addizionale Regionale 138,49
Addizionale Comunale 67,55
INATL 234,11
Impianto idrico
Acquisto cloro 302,45
Manutenzione 93,50
Acquisto pompe e accessori 2.248,31
Totale 2.644,26}§
Impianto fognario
Interventi autospurgo 2.431,57
Totale 2.431,57
Impianto illuminazione
Manutenzicne impianto e ricerca guasti 824,85
Riparazione quadro di controllo 512,46
Totale 1.337,31
Area condominiale
Pulizia stagionale lungomare 4.563,00
Taglio e smaltimento palme malate 721,00
Pulizia salone e cortile 241,60
Acquisto e impianto albeti 1.813,50
Manutenzione strade e sostituzione cartelli 15.869,79
Totale 23.208,89
Enel 18.888,53
Compenso Amministratore 8.464,00
Spese legali 217,73
Disinfestazione 1.485,90
Assicurazione Condominio 1.448,00
Canone concessione acqua sotterranea 572,30
Consulenza fiscale e del lavoro 277,57
Analisi acqua D.Lgs. 31/2001 =i 1.920,73
Totale generale Entrate Uscite 76.056,85f 70.960.75
Salgoal 31/12/12 +5.0986,10
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